URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
| SLOVENSKE] REPUBLIKY

Sprava o stave uzemnoplanovacej
dokumentacie

v

Podla § 32 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich
predpisov spravu o stave uzemnoplanovacej dokumentacie spracuva organ uzemného
planovania prostrednictvom odborne spdésobilej osoby na zaklade hodnotenia
platnej uzemnoplanovacej dokumentacie, uzemnoplanovacich podkladov a evidencie
podnetov.

® Sprava o stave uzemnoplanovacej dokumentacie
O Sprava o prerokovani navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie

Zakladné udaje
Uzemnoplanovaci dokument

Stupen uzemnoplanovacej dokumentacie
O Koncepcia Uzemného rozvoja regionu
o Uzemny plan mikroregiénu

® Uzemny plan obce

o Uzemny plan zény

Priemet Gzemia obce

RieSenym uzemim uzemného planu obce je katastralne uzemie obce (§ 22 ods. 1
zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov).

Nazov obce
Sena

Odborne sposobila osoba

Titul pred menom
Ing. arch.

Meno
Vladimir

Priezvisko
Debnar

Titul za menom
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Dorucit formular do elektronickych schranok
Dotknuté organy verejnej moci

Dotknuté organy verejnej moci

KoSicky samospravny kraj (35541016, ico://sk/35541016)

Zdovodnenie spracovania spravy

Dévody spracovania spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie:

1. Dévody spracovania Spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie

Dévodom spracovania Spravy o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie ,UPN
obce Sena“ je ambicia obce Sena ako organu uzemného planovania obstarat novy
Uzemny plan obce Sefa podla legislativnych podmienok ustanovenych Zakonom
€. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani a Vyhlaskou €. 392/2023 Z.z. o obsahu

a spdsobe spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie a o uzemnoplanovacich
podkladoch a vSeobecnych poZiadavkach na priestorové usporiadanie uzemia

a funkéné vyuzivanie uzemia.

V zmysle § 27 ods.2 pism. a) Zakona €. 200/2022 Z.z. je Sprava o stave
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,UPNO Sefa“ podkladom pre rozhodnutie obce
Sena ako organu Uzemného planovania o obstarani nového Uzemného planu obce
Sena.

Posudenie stavu aktualnosti uzemnoplanovacej dokumentacie:

2. Posudenie stavu aktualnosti uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemnoplanovacia dokumentacia , Uzemny plan obce Sefia v znena zmien
a doplnkov €.1- 3“ je relevantnym nastrojom na koordinaciu vetkych €innosti,
tykajucich sa funkéného vyuzivania pléch, ich priestorového usporiadania a ochrany
prirody a krajiny mimo vymedzeného zastavaného Uuzemia obce, v prevaznej miere
zaradeného do CHVU Kosicka kotlina. Vo funkénej $truktire izemia prevlada
funkéna plocha byvania v rodinnych domoch. V nevyhnutnej miere su rieSené plochy
obcianskej vybavenosti. VyznamnejSie plochy vyroby a skladov absentuju z dévodu
priestorového prepojenia obci Sefa a Kechnec a situovanie priemyselného parku
na k.u. Kechnec. Koncepcia rozvoja verejnej dopravnej a technickej infrastruktuary
reflektuje primarne linie stavieb situované na k.u. Sefia. Specifikom je skupinova
kanalizacia Belza — Seria — Kechnec s &istenim odpadovych vod v COV Kechnec.
Problém odvadzania splaskovych vod do predmetnej COV z rozvojovych pléch obce
Senia je jednym z dévodov na obstaranie nového UPN obce Senia.
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Posudenie aktualnosti uzemnoplanovacej dokumentacie v zneni zmien a doplnkov:

3. Posudenie aktualnosti uzemnoplanovacej dokumentacie v zneni zmien a dopinkov
3.1:UPD ,,UPN obce Sena“ z roku 1994, uzn. C.50/1994, (spracovatel Ing. arch. Jozef
Macko) je aktualizovany nasledovnymi Zmenami a doplnkami:

- UPNO Sefa Z a D 6.1/2002, uzn. C. 41/03 zo dia 12.12.2003 spracovatel :Ing.

arch. Jan Sekan

-UPN Z Sefa Z a D 6.2/2010, uzn. C. 27 2010 zo diia 28.10.2010, spracovatel:

Ing. arch. Jan Sekan

- UPNO Sena Z a D 6.3/2015, uzn. &. 2/1/2015 zo dfia 14.01.2015,spracovatel:

Ing. arch. Ladislav Timura

3.2: Podla ustanovenia § 30 ods.4 zakona €. 50/1976 Zb v zneni neskorsSich
predpisov mala obec Sefia vykonat preskimanie aktuélnosti UPN obce Senia

v rokoch 2019 a 2023. Obec Sena pristupila k obstaravaniu Zmien a doplnkov ¢.4
UPN obce Sefia v roku 2019, ktoré boli rozpracované, prerokované podla § 22 s.z.
ale k ich dopracovaniu podla akceptovanych pripomienok, preskumaniu podla § 25

s.z. a schvaleniu v OcZ nedoslo.

3.3:Aktualizovany UPN obce Sefia v zneni zmien a doplnkov k roku 2019 je
spracovany v mierke 1: 2000 v podrobnosti UPN Z, v obsahovej Struktire Gzemneho
planu obce. Podlfa UPN obce Sefia v zneni zmien a doplnkov su nosnymi rozvojovymi

lokalitami:
Lokalita Pocet bj v RD Pocet bj v BD
Pocet bj spolu
|. Patayova zahrada 38 0
38
. Hlinik 46 24
70
lll. Pod Briezkom 0 8
8
IV. Vychod I. 71 24
95
V. Vychod Il 53 18
71
VI. ZruSena 0 0
0
VII. COV 0 0
0
VIII. Rekreaéno Sport. areal 0 0
0
IX. Kompostovisko 0 0
0
Spolu: 208
74 282
Pocet obyv. 900
Pocet obyvatelov podla
SCIANIA. ..eetee e 2170
Pocet
R ———————————————————————— e e e e e aaaaaaaaaaaaaaaaas 553
( 561 bytov ) t 7
POZEE BD oo S8 S e 9

(51 + 5 bytov)




2011 2021 2031

2041 spolu

Pocet obyvatelov 2085 2170 2400 2800
Index rastu 104,0 110,6 116
Prirastok obyvatelov +85 +230 +400
+715

Obloznost ( pocet obyv./ byt ) 35 35 35 35
Pocet bytov 595 617 685. 800
Prirastok bytov +22 +68 +115
+205

UPD ,UPN obce Sefna“ v zneni zmien a doplnkov vytvara priestorovy potencial
na rozvojovych funkénych plochach pre cca 282 bytov, €o je cca 1,4 nasobok
potrieb bytov podla demografickej prognézy. Realizovatelnost obytnej funkcie

je skomplikovana zlozitymi majetkopravnymi vztahmi k pozemkom a absenciou
vyspelych developerov schopnych zabezpecit komplexnu investorsku pripravu
uzemia uréeného na rozvoj obytnej funkcie.

UPD ,UPN obce Sefna“ v zneni zmien a doplnkov nevytvara priestorovy potencial
pre vyvazeny rozvoj ostatnych funkcii, garantujucich stabilizaciu ekonomicky
aktivneho obyvatelstva a postupné vytvaranie hodnotného verejného priestoru
pre skvalithiovanie vzajomnych vztahov medzi obyvatelmi obce.

Vzhladom na doterajSie tempo demografického rastu obce a predpoklady tempa
rozvoja hospodarskej zakladne obce, doterajsia Zavazna ¢ast UPD ,UPN obce
Sefa v zneni zmien a doplnkov®, vyhlasena prislusnymi VZN obce, je pre ur€ovanie
podmienok umiestiovania stavieb a podmienok uskutochovania ostatnych aktivit
ovplyviujucich kvalitu zZivotného prostredia obce postacujuca, ale nevyhovuje

z hladiska dlhodobej koncepcie intenzifikacie zastavaného uzemia obce, rozvoja
prislusnej dopravnej a technickej infrastruktury a ochrany ucelenych honov
polnohospodarskej pbdy.

Preskumanie suladu uzemnoplanovacej dokumentacie s nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou:

UPD ,UPN obce Sefia“ v zneni zmien a doplnkpvje ppdl’a vy,sledkov prerokovani
a preskumani podla § 250ds.1 s.z. v sulade s UPD ,, UPN VUC KoSicky kraj v zneni
zmien a doplnkov*®

Vyhodnotenie suladu s legislativnymi predpismi a uzemnoplanovacimi podkladmi vo
vztahu k uzemnoplanovacej €innosti:

UPD ,UPN obce Sefa“ v zneni zmien a doplnkov je obstarana a spracovana
v stlade so zavaznou &astou UPN VUC Kosicky kraj, v sulade s § 19a -c, §20,
§22,§ 24, § 27, § 28, § 30 a § 31 zakona €. 50/1976 Zb. Po obsahovej stranke su
vSetky etapy obstarania a spracovania UPD je v sulade s ustanoveniami §7, §8, §12,
§15,§16, §17 a §18 vyhlasky &. 55/2001 Z.z. o UPP a UPD.
Sulad bol predmetom preskumania podla ustanoveni § 25 s.z. prisluSnym organom
uzemného planovania.
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Vyhodnotenie suladu uzemnoplanovacej dokumentacie s aktualnymi podmienkami
rozvoja uzemia regidnu vo vazbe na susedné regiony:

UPD ,UPN obce Sena“ v zneni zmien a doplnkov nemé funk&no-priestorovy
vplyv na uzemie susedného regionu, vymedzeného v zmysle § 5 pism. c)
zakona &.200/2022 Z.z. Uzemie obce v dotyku so susednymi regionmi méa
charakter pofnohospodarskej krajiny s ucelenymi honmi intenzivne vyuzivanej
polnohospodarskej pbdy.

Vyhodnotenie suladu uzemnoplanovacej dokumentacie a su¢asného stavu krajinnej
Struktury a Struktury osidlenia regionu a tendencii vyvoja:

UPD ,UPN obce Sena“ v zneni zmien a doplinkov redpektuje krajinnu $truktaru
k.U. Sena, tvorenu v prevaznej miere rovinnou terénnou konfiguraciou.
Koncepcia lizemného rozvoja obce respektuje hranicu CHVU Kosicka kotlina
minimalnym perspektivnym zaberom polnohospodarskej pédy na stavebné
zamery, odsuhlasenym prisluSnym organom ochrany polnohospodarskej p6dy.
Tendencie uzemného rozvoja obce smeruju k efektivnejSiemu funkénému vyuZitiu
pléch, sucCastou ktorych su pozemky vo vlastnictve obce, s cielom vyuzit ich

pre perspektivne umiestnenie verejnoprospesnych stavieb socialnej, dopravne;j

a technickej infrastruktury,

Vyhodnotenie suladu uzemnoplanovacej dokumentacie a vplyvu demografickych,
socialnych, environmentalnych a ekonomickych vyvojovych tendencii na uzemny
rozvoj:

UPD ,UPNO Sefia“ v zneni zmien a doplnkov je v stlade s demografickymi,
socialnymi, environmentalnymi a ekonomickymi vyvojovymi tendenciami uzemného
rozvoja obce. Planovany uzemny rozvoj obce podra UPD ,UPNO Sefa“ v zneni
zmien a doplnkov €. 1 — 3 predpoklada trend narastu poctu obyvatelov obce z titulu
migracie obyvatelstva do obce, spdsobenej postupnym vytvaranim pracovnych
prilezitosti vo vyrobe a sluzbach na funk&nom uzemi mesta KoSice.

UPD ,UPNO Sefia“ v zneni zmien a doplnkov riesi plochy obytnej funkcie pre cca
2400 obyvatelov.

Vyznamnym obmedzujucim faktorom extenzivneho uzemného rozvoja obce Sena je
CHVU Kosicka kotlina a vymera najkvalitnejsej polnohospodarskej pody v katastri, ¢o
vyvolava tlak na vy$Siu mieru intenzifikacie zastavaného uzemia k 1.1.1990
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Vyhodnotenie urbanistickej Struktury, krajinnej Struktury a limitov uzemia:

Urbanisticku Strukturu zastavaného uzemia obce tvori kompaktna uli¢na zastavba
rodinnych domov v centralnej ¢asti obce, priestorovo prepojena so zastavbou
susednej obce Kechnec a jednostranna uliéna zastavba pozdiz vychodného okraja
cesty 1/17. Hlavnymi urbanistickymi kompozi¢nymi osami su koridory ciest 1/17

a I11/3346. Struktaru krajiny k.t obce mimo jej zastavaného Gzemia tvori rovinaty terén
KosSickej kotliny a vodné toky Sokoliansky potok, BelZiansky potok vratane vodne;j
nadrze Sefa s pobreZznou zelenou.

V urbanistickej trukture rieenej v ,UPN obce Sefia v zneni zmien a doplnkov*
absentuje vacsi déraz na urcenie pléch pre stavby vo verejnom zaujme a ich
umiestnenie na plochach vo vlastnictve obce a vo vlastnictve Slovenskej republiky.
Hlavnymi limitmi uzemného rozvoja obce Sena su:

- NajkvalitnejSia pofnohospodarska péda v katastri BPEJ 0411002, 0411005,
0426002, 0450002, 0450202

- Linia rychlostnej cesty R4 a jej ochranné pasmo

- Trasy nadzemnych a podzemnych inZinierskych sieti a ich ochranné pasma

- CHVU Kosicka kotlina

Funkéné vyuzitie pléch vnutri CHVU Kosicka kotlina, nesmie spdsobit podstatné
zmeny v biologickej rozmanitosti, Strukture a funkcii ekosystémov.

Vyhodnotenie potreby zmeny textovej zavaznej Casti uzemnoplanovacej
dokumentacie:

Nevyhodnocuje sa

Vyhodnotenie potreby zmeny grafickej zavaznej asti Uzemnoplanovacej
dokumentacie:

Nevyhodnocuje sa

Vyhodnotenie podnetov na zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie

Nevyhodnocuju sa

Zaver

Navrh a zdévodnenie dalSieho postupu a spésobu aktualizacie uzemnoplanovacej
dokumentacie:

Obec Sena ako organ uzemného planovania nema ambiciu v nasledujucom obdobi
pokracovat v aktualizacii UPD ,UPN obce Sena“ v zneni zmien a dopinkov formou
zmien a doplnkov podla ustanoveni § 30 0ds.6 s.z.
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Obstaranie novej uzemnoplanovacej dokumentacie:

Obec Sefia ako organ uzemného planovania sa na zaklade vysSie uvedenych
informacii o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan obce Sefia“

a na zaklade novej legislativy pre uzemné planovanie, rozhodla predlozit
schvalujicemu organu navrh na obstaranie Uzemného planu obce Seria postupmi
ustanovenymi zakonom ¢. 200/2022 Z.z.

Obstaranie zmien a doplnkov:

Nepredpoklada sa obstaravanie dal$ich Zmien a doplnkov Uzemnoplanovace;
dokumentacie ,Uzemny plan obce Sena® v zneni zmien a dopinkov podla zakona
50/1976 Zb. a vyhlasky &. 55/2001 Zb. o UPP a UPD

Prilohy

Final-Sprava-o-stave-Uzemnoplanivacej-dokumentacie-22Uzemny-plan-obce-Sena-22.pdf
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https://aktovka.stavebnyurad.info/Storage/download?folderfileUrl=156fac675842%2F2025%2F01%2F29%2F1511%2F3%2FFinal-Sprava-o-stave-Uzemnoplanivacej-dokumentacie-22Uzemny-plan-obce-Sena-22.pdf

