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1. Priemet Gizemia obce:

Riesenym tzemim Uzemnoplénovacej dokumentacie ,Uzemny pléan obce Sefia“ je katastralne
Uzemie obce Sena.

Kéd obce Sena: 521973

Koéd k.u. Sena: 854921

Vymera k.U: 2281,4685 ha

Katastralne Uzemie obce Sena hraniéi s katastralnymi izemiami nasledovnych susednych obci:
-k.u.Perin

-k.u. Velka Ida

-k.U. Zeleziarne

-k.u. Bogiar

-k.U. Sokolany

-k.U. Haniska

-k.u. Belza

-k.u. Gynov

-k.u Trstené pri Hornade

-k.u. Kechnec

-k.u. Kéked ( Madarsko )
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2. D6évody obstarania Uzemného planu obce Sena

Dévodom obstarania Uzemného planu obce Sefa je nahradenie doteraj$ej Uzemnoplanovace;j
dokumentécie ,Uzemny pldn obce Sefa vzneni zmien adoplnkov“ Gzemnoplanovacou
dokumentaciou obstaranou, spracovanou a schvalenou podla ustanoveni zakona ¢. 200/2022 Z,z.
oulzemnom planovani avyhlasky ¢€.392/2023 Z.z. oobsahu aspbésobe spracovania
uzemnoplanovacej dokumentéacie, uzemnoplanovacich podkladov a v§eobecnych poZiadavkach
na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia. Navrh Uzemného planu obce Sena bude
primerane re$pektovat funkéné vyuZitie pléoch aich priestorové usporiadanie schvalené
v doteraj$om Uzemnom plane obce Sefa v zneni zmien a doplnkov.

3. Uréenie hlavnych cielov a principov tzemného rozvoja obce vyplyvajicich z Koncepcie
uzemného rozvoja regiénu:

Zo zavaznej éasti Uzemného planu VUC KosSicky kraj vzneni zmien adoplnkov vyplyvaju pre

Uzemny rozvoj obce Sena nasledovné ciele a principy uzemného rozvoja obce:

3.1: v oblasti osidlenia, usporiadania tizemia a sidelnej Struktury:

- rieSit Uzemny rozvoj obce Sena situovanej na koSicko — preSovskej rozvojovej osi PreSov — KoSice
—Sena - Kechnec - hranica s Madarskom

- rieSit Uzemny rozvoj obce Sena ako sidlo s prevazujlucou funkciou byvania vo funkénom dzemi
mesta KoSice

- zabezpedovat na Uzemi Kosického kraja, rozvojovymi osami pozd(z komunika&nych prepojeni
medzinarodného a celostatneho vyznamu sidelné prepojenia na medzinarodnu sidelnu siet, ako
aj konzistenciu a rovnocennost rozvojovych podmienok s uUzemim Banskobystrického a
PreSovského kraja

- podporovat vznik suburbanneho pasma okolo miest KoSice, Michalovce, Roznava, Spisska Nova
Ves a TrebiSov,

- vytvarat podmienky pre rovnovazny vztah urbannych a rurdlnych dzemi a integraciu funkénych
vztahov mesta a vidieka,

- podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvarania rovnocennych Zivotnych podmienok
obyvatelov a zachovania vidieckej (ruralnej) krajiny ako rovnocenného typu sidelnej Struktury,

- zachovavat Specificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia zohladrovat
Specifické prirodné, krajinné a architektonicko-priestorové prostredie,

- vytvarat podmienky pre dobru dostupnost vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,

3.2V oblasti socialnej infrastruktury:

- vytvarat podmienky pre rozvoj byvania vo vSetkych jeho formach

-vytvarat podmienky pre rozsSirovanie siete zariadeni poskytujucich socialnu pomoc s preferovanim
zariadeni rodinného typu a zvySovanie kvality ich sluzieb,

- podporovat rovnomerny rozvoj $kol, vzdelavacich, Skoliacich a preskolovacich zariadeni na uzemi
kraja,

- vytvarat podmienky pre rovhomerné pokrytie Uzemia zariadeniami zdravotnej starostlivosti pri
uprednostneni prirodzenych centier,

- vytvarat podmienky pre rozSirovanie siete zariadeni socialnej pomoci a socialnych sluzieb pre
obc¢anov odkazanych na socialnu pomoc a ob&anov s tazkym zdravotnym postihnutim,

- podporovat rozvoj existujucich a novych kultirnych zariadeni ako neoddelitelni sucast
poskytovania kulturnych sluzieb obyvatelstvu azachovania kultirneho dedi¢stva, podporovat
proporcionalny rozvoj kulturnej infrastruktiry a budovanie domov tradi¢nej ludovej kulttry

3.3V oblasti rozvoja rekreacie

- viazat lokalizaciu sluzieb zabezpecujucich proces rekreacie a turizmu prednostne do sidiel s
cielom zamedzit neoddvodnené rozSirovanie rekreacnych utvarov vo volnej krajine, pricom vyuZzit
aj obnovu a revitalizaciu historickych mestskych a vidieckych celkov a objektov kulturnych
pamiatok,

- vytvarat podmienky pre rozvoj kratkodobej rekreacie obyvatelov miest a vacsich obci budovanim
rekreaCnych stredisk a zamerat sa na podporu budovania vybavenosti pre primestsku rekreaciu v
zazemi sidiel,

- vytvarat podmienky pre realizaciu cykloturistickych tras regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu prepajajlce vyznamneé turistické centra kraja




3.4 V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekolégie, ochrany prirody, ochrany kultarnych

pamiatok a ochrany pédneho fondu :

- reS§pektovat ochranu polnohospodarskej pddy, predovSetkym chranenych pdd a lesnych
pozemkov ako faktor usmeriujuci urbanisticky rozvoj kraja,

- zabezpecit funkénost nadregionalnych a regiondlnych biocentier a biokoridorov pri dalSom
funk&nom vyuziti a usporiadani zemi

- podporovat vysadbu ploSnej a liniovej zelene, prirodzeny spdsob obnovy a revitalizaciu krajiny v
nadregionalnych biocentrach a biokoridoroch

- eSpektovat pri organizacii, vyuzivani arozvoji Uzemia jeho prirodné danosti najma vosobitne
chranenych Uzemiach, prvkoch tzemného systému ekologickej stability, v Uzemiach patriacich
do suvislej eurépskej sustavy chranenych uzemi a ich vyuZivanie zosuladit s funkciou ochrany
prirody a krajiny,

- zohladniovat pri umiesthovani Cinnosti na Uzemi ich predpokladany vplyv na zivotné prostredie
arealizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvoy,

- zabezpecit eliminaciu stresovych faktorov v chranenych Uzemiach prirody;

- vzdusné elektrické vedenia postupne ukladat do zeme)

- tvarat podmienky pre prednostnu realizaciu verejného technického vybaveniav urbanizovanych
priestoroch,

3.5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury:

- reSpektovat dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych koridorov :

- multimodalny koridor s pracovnym nazvom ,,Pobaltsky koridor® vedeny v trase Polsk

- Svidnik - PreSov - KoSice — Madarsko, lokalizovany pre cestné komunikacie a pre trate Zelezni¢nej
a kombinovanej dopravy (nad ramec rezortnych koncepcii)

- reSpektovat dopravné siete a zariadenia alokované v trasach doplnkovych koridorov TEN-T
Zelezni¢né prepojenia

- multimodalneho koridoru ¢&. IX s Polskom v linii Polsko — Plave¢ - PreSov — KoSice — Milhost -
Madarsko, cestné komunikacie:
Madarsko — Milhost — KoSice — PreSov- Polsko,

- chranit koridor pre rychlostnu cestu R4 hranica kraja s Madarskom — Milhost-KoSice s prepojenim
na rychlostnu cestu R2,

3.6 v oblasti rozvoja zelezni¢nej dopravy

- chranit priestory pre Zelezni¢ny dopravny koridor severojuzného magistralneho tahu v useku
hranica s Polskou republikou — Plave¢ - PreSov — Kysak — KoSice — hranica s MR na zdvojkolajnenie
a modernizaciu trate na rychlost 120 km/hod,

3.7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

- prednostne realizovat rekonstrukciu alebo vystavbu kanalizacii a Cistiarni odpadovych vod

-vsidlach svybudovanym vodovodom,

- vytvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov
energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike a pre intenzivnejSie
vyuZivanie distribuovanej vyroby elektriny v zmysle smernic EU,

- chranit koridor pre vystavbu zdrojového plynovodu subezne s trasou medziStatneho plynovodu
Bratstvo Uzemim okresov Michalovce, TrebiSov, KoSice — okolie a Roznava

3.8 V oblasti hospodarstva

- rozvijat decentralizovanu Struktiru ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy
osidlenia a tym zabezpecovat aj vyvazenu socio-ekonomicku uroven regiénov

- zabezpecit dostupnost trhov avytvorenie rovnocennych podmienok pre podnikanie dobudovanim
Uzemia regidonov vykonnou verejnou dopravnou a technickou infrastrukturou

- stabilizovat a revitalizovat polnohospodarstvo diferencovane podla polnohospodarskych
produkénych oblasti s prihliadnutim na chranené dzemia prirody a na existujuci funkény uzemny
systém ekologickej stability

- podporovat vyuzivanie alternativnych zdrojov energie.




3.9 Zelezniéna doprava
- zdvojkolajnenie a modernizacia trate severojuzného magistralneho tahu na rychlost 120 km/hod v
useku (hranica s Polskou republikou — Plave¢ — PreSov) — Kysak — KoSice — hranica s MR

4. Identifikacia hlavnych problémov a stretov v izemi obce

Hlavné problémy a strety v k.U. Sena su nasledovné:

- prevazna &ast k.U. Sefia ( mimo zastavané Gzemie k 1.1.1990 ) je situovana v CHVU Kosicka
Kotlina

- ochrana najkvalitnejSej p6dy podla BPEJ vk.u. Sernia (0411002 0411005 0426002 0450002
0450202)

- ochranné pasmo rychlostnej cesty R4

- ochranné pasmo Zeleznice

- ochranné pasma primarnych tras technickej vybavenosti ( vysokotlaky plynovod, nadzemné
vedenia VN aVVN)

- cesta I/17 vedena zastavanym uzemim obce a intenzita tazkej nakladnej dopravy v zastavanom
Uzemiobce

- tendencie extenzivneho tuzemného rozvoja obytnej funkcie do krajiny

- absencia zasad uzemného rozvoja funkcie vyroby vo vztahu k ploche vyroby na k.u. Kechnec

- zamer otvorenia tazby Strkopieskov v juhovychodnej ¢asti k.u.

- problém odvedenia splaskovych vod do COV Kechnec a zamer obce uskutoénit stavbu vlastnej
cov

- zaplavové Uzemie Q100 vodného toku Hornad po Zeleznicu

5. Poziadavky na rieSenie vyplyvajuce z demografickych, socialnych, ekonomickych a
environmentalnych potrieb obce

Pre navrh Uzemného planu obce Sefia st poziadavky vyplyvajlce z demografickych, socialnych,
ekonomickych a environmentalnych potrieb obce nasledovné:
- demografickd progndéza do roku 2041:

Rok 2011 2021 2031 2041
Pocet obyv. 2091 2170 2300 2500
Index rastu 1,00 1,037 1,06 1,09
Pocet bytov 666 714 780
KOB 3,26 3,22 3,20
Prirastok bytov +48 +66

- progndéza funkénych pléch byvania:
Progndzovana potreba funkénych pléch byvania do roku 2041........ccceeeviiiniiiiiicinnnnnn. pre 114 bytov
Z toho pocet bytov v bytovych dOMOCH......cciuniiiii e e cca 24 bytov
Vzhladom na mozZné problémy v majetkopravnom vysporiadani pozemkov na rieSenych
funkénych plochach byvania vrodinnych domoch je mozné predmetné funkéné plochy
predimenzovat o cca 30%.
Poziadavky na rieSenie zastavaného uzemia obce:
V navrhnutej Struktdre funkénych pléch byvania je potrebné rozlisit plochy a priestory vhodné na
rozvoj komeréného byvania, socialneho byvania a ndjomného byvania.
V navrhovanej Strukture funkénych pléch obcianskeho vybavenia je potrebné na Uzemi obce Sena
identifikovat plochy pre:
- predskolské zariadenie
- zakladna Skola
- zdravotné stredisko
- zariadenie socialnych sluzieb
- Sirokosortimentné maloobchodné zariadenia
- zariadenia verejnej administrativy
- plochy Sportu
- zariadenia nevyrobnych sluzieb
- vyroba a vyrobné sluzby:
- plochy ekologicky nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb




- plochy zelene v zastavanom uzemi obce ( vnutrobloky, parky, aleje)
- vodné plochy v zastavanom uzemi obce vratane zdsad protipovodnovych opatreni.
Poziadavky na rieSenie nezastavatelného Uzemia obce:
V navrhovanej Strukture nezastavatelnych ploch je potrebné na Uzemi obce identifikovat plochy pre:
- plochy zelene mimo zastavané uzemie obce ( Struktura krajinnej zelene )
- ucelené plochy intenzivne vyuzivanej polnohospodarskej pddy podla druhu
- plochy pre ochranu a vyuZzivanie prirodnych zdrojov
- intaktné plochy krajiny, chranené podla zasad ochrany prirody a krajiny

6. Hlavné poziadavky na izemie obce z hladiska priestorového usporiadania tzemia
a funkéného vyuzivania tzemia

Pre navrh Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan obce Sefia“ st uréené nasledovné

hlavné poziadavky na uzemie obce z hladiska priestorového usporiadania uzemia afunk&éného

vyuzivania Uzemia:

- uréit vazby katastralneho uzemia k uzemiam susediacich obci

- uréit hranicu zastavaného Uzemia obce Sena, v ktorom sa bude obec funkéne
a priestorovo rozvijat v jednotlivych ¢asovych etapach jej izemného rozvoja a bude zapisatelna do
katastralnej mapy

- vyrieSit urbanistickd koncepciu rozvoja funkénych pléch obce a uréit vyznamné urbanisticko-

architektonické a krajinné prvky

navrhnut urbanistickd Strukturu aintenzitu vyuzitia Uzemia, priestorové a funkéné limity pléch

a podmienky funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia.

transformovat nevyuzivané, malo vyuzZivané a nevhodne vyuzivané plochy na Uzemi obce,

zabezpecit ich optimalne vyuzitie a integrovat ich do urbanistického prostredia obce

zvysit podiel ploch verejnych priestranstiev peSo dostupnych pre obyvatelov obce

navrhnut urbanistické zdsady dostavby a prestavby tzemia si¢asného centra obce

navrhnut kompozi¢né zasady funkénych pléch rodinnych domov, bytovych domov, obc&ianskeho

vybavenia vratane Sportového arealu, arealu centra socialnych sluzieb, priemyselnej vyroby, tazby

Strkopieskov, urbanistickej a krajinnej zelene

navrhnut zasady ochrany a usporiadania Uzemia z hladiska krajinarskej kompozicie, s dérazom na

zachovanie intaktnosti Gzemi zaradenych do sustavy chranenych tzemi NATURA 2000 (CHVU

KoSicka kotlina)

navrhnut koncepciu zelenej infraStruktiry v zastavanom uzemi obce

- Prehodnotit systém dopravy na uUzemi obce, so zohladnenim koncepcie rozvoja nadradenej
dopravnej infratruktiry rieSenej v UPN VUC Kosicky kraj v zneni zmien a doplnkov, v Plane
udrzatelnej stability KSK a v koncepcii budovania kostrovej siete cyklistickych tras v KoSickom kraji.

- Polozit déraz na verejni hromadnu dopravu, cyklistickd dopravu a peSi pohyb.

- RieSit koncepciu rozvoja technickej infrastruktury, najméa odvedenie splaskovych voéd delenou
kanalizaciou do obecnej COV

- Zabezpecit ochranu obce pred povodhami reSpektovanim zaplavového Uzemia vodného toku
Sokoliansky potok

- zabezpecit adaptabilnost obce na nepriaznivé doésledky zmeny klimy

7. Poziadavky na ochranu kulturneho dedic¢stva

Pre navrh Uzemného planu obce Sefia st poziadavky na ochranu kultirneho dediéstva nasledovné:
navrhnut zasady ochrany pamiatok na izemi obce Sena, ktorymi su:

- kostol reformovanej cirkvi ranogoticky z 1.pol. 13 storocCia

- klasicistna kuria z 1.polovice 19. storocia

- kostol rimskokatolicky neoklasicistny z roku 1869

- pomnik padlymv 1. svetovej vojne

V navrhu UPNO Sefia je potrebné riesit funkéné vyuZitie pléch na ktorych su situované uvedené
pamiatky, primerane kultirno-spolo¢enskému vyznamu uvedenych pamiatok.

8. Poziadavky na rozsah a obsah rieSenia

Pre navrh Uzemného planu obce Sefia st poZiadavky na rozsah a obsah rie$enia nasledovné:
8.1: Poziadavky na obsah informativnej textovej Casti:
Podla §12 ods.1) vyhlasky €. 392/2023 Z.z.




8.2: Poziadavky na obsah informativnej grafickej Casti:
Podla §12 ods.2) vyhlasky ¢. 392/2023 Z.z.

8.3: Poziadavky na obsah Zavéaznej textovej asti:
Podla § 12 ods.3 vyhlasky ¢. 392/2023 Z.z.

8.4: Poziadavky na obsah Zavéaznej grafickej Casti:
Podla § 12 ods.4 vyhlaSka ¢.392/2023 Z.z.

8.5: PoZiadavky na spdsob spracovania UPN O Sefa:

- Textova Cast informativnej Casti a textova Cast zavaznej Casti Uzemného planu obce Sefia sa
spracuju ako dva samostatné dokumenty.

- Uzemny plan obce spracovat v &éleneni na priestorovo priestorovo funkéné &asti,

- Regulacné listy v textovej Casti zavaznej ¢asti uzemného planu obce Sena spracovat v ¢leneni
podla jednotlivych priestorovo-funkénych ¢asti.

- Graficka ¢ast informativnej Casti Uzemného planu obce Serfia sa spracuje v elektronickej podobe
na podklade mapového diela v zavaznom geodetickom referenénom systéme v podrobnosti
spracovania vykresov v mierke 1:5 000.

- Graficka Cast zavaznej Casti Uzemného planu obce Sena sa spracuje v elektronickej podobe na
podklade mapového diela v zavaznom geodetickom referenénom systéme v podrobnosti
spracovania vykresu priestorovej a funkénej regulacie
v mierke 1:5000;

9. Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu rieSenia

Na vypracovanie potreby variantného riesenia Uzemného planu obce Sefia nie st poziadavky.




