ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

zatvorend podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o n4jme a podnjme nebytovych priestorov

~_uzatvorend podla zdkona €. 116/1999 £b. 0 NAJME 8 PR 220 =2 =P —

Prenajimatel’om

Obchodné meno :

Sidlo :
ngtﬁpeny :
1CO:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
Telefén:

Néajomcom
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
1CO:

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti -

medzi:

CLL
Zmluvné strany

OBEC SENA

044 58 SENA 200

Ing. Marcela Gallova, starostka obce
00324698

Prima banka Slovensko a.s.
0402468001/5600

055/6962204

Mgr. Igor GREGA

Pribinova 1096/1, 053 11 SmiZany
Mgr. Igor GREGA

40848876

CLIL
Predmet zmluvy a el najmu

domu supisné &islo 341,

nachédzajici sa na pozemku s parcelnym &islom 292 a prislachajucich technickych stavieb

r

na parcele &islo 289/2, v obci Sefa, katastralne Gzemie Sefia, zapisanych na liste vlastnictva

&. 820, (dalej len ,;nebytovy priestor).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do najmu ast nebytovych priestorov
opisanych v bode 1 tohto ¢lanku, a to:

a/ samostatni prevadzkova jednotku - v celkovej vymere 110 m*
3, Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory do ngjmu na Gsely vykonu ¢innosti
najomcu , ktorou je: innost spojena s povolenim prevadzkovania lekarne

4., Prenajimatel’ odovzdéva a najomca prebera prenajaté nebytové priestory nezariadené v stave
v akom sa nachadzaju pri ich odovzdani, pri¢om najomca prehlasuje, Ze bol oboznémeny
7o stavom prenajatych priestorov. Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Z¢ nebytovy
priestor od prenajimatel’a prevzal v stave spdsobilom na uivanie s prihliadnutim na Gcel nijmu
podla tejto zmluvy.
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CLIL
Predmet zmluvy a ucel najmu

domu stpisné &islo 341,

nachadzajuci sa na pozemku s parcelnym ¢&islom 292 a prisliichajucich technickych stavieb
na parcele &islo 289/2, v obci Setia, katastrlne Gizemie Seila, zapisanych na liste vlastnictva

&. 820, (d'alej len ,,nebytovy priestor).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do najmu &ast’ nebytovych priestorov
opisanych v bode 1 tohto ¢lanky, a to:
a/ samostatnt prevadzkovu jednotku - v celkovej vymere 110 m?

3, Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi nebytové priestory do ngjmu na Gitely vykonu ¢innosti
néjomeu , ktorou je: Einnost’ spojend s povolenim previdzkovania lekdrne

4, Prenajimatel’ odovzdéva a ngjomca preberé prenajaté nebytove priestory nezariadeng v stave
v akom sa nachadzaja pri ich odovzdani, pritom najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny
zo stavom prenajatych priestorov. Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nebytovy
priestor od prenajimatel’a prevzal v stave sposobilom na uZivanie s prihliadnutim na uel ngimu
podPa tejto zmluvy.



5. Né4jomca si zabezpedi vietky nevyhnutné néleZitosti spojené s uvedenim prevadzky
do &innosti na vlastné ndklady, bez moZného naroku na ich uplatnenie. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze najomca v priebehu ani po skondeni ndgjmu /z&niku ndjmu / nebude mat’ narok
na néhradu vynaloZenych nékladov na zmeny vykonané na prenajatej veci ani v pripade
ak prenajimatel’ dal ndgjomcovi sthlas na ich zmenu. Néjomca nemda nérok na protihodnotu
toho, o&0 sa zvysila hodnota prenajatej veci. Investicie vnesené ndjomcom (technické
zhodnotenie) bude odpisovat’ ndgjomca vo vlastnom U&tovnictve.

6. Naomca je povinny poskytnit prenajimatelovi v sivislosti s vykonom oprav,
na ktorych vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnd su¢innost, najmi je povinny
spristupnit v nevyhnutnej miere predmet ndjmu. PoruSenfm tejto  povinnosti vznikd
prenajimatelovi pravo odstipit’ od tejto zmluvy.

7. Né4jomca je opravneny oznalif predmet nijmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule ajej umiestnenim na faséde nehnutePnosti v mieste na to urenom
prenajimatel'om.

C1 1L
Vys§ka najomného
a odmeny za plnenia suvisiace s nijmom a platobné podmienky

Zmluvnymi stranami dohodnuté vyska ndjomného a odmeny za obstaranie plneni suvisiacich
s n4jmom poskytovanych v zmysle tejto zmluvy (d’alej len ,najomné a odmena“) je nasledovna:

1. Mesa&né najomné je vo vyke : 0,60 €/m* slovom: Sestdesiat centov za 1 m*
(Vy3ka nijjomného bola uréend obchodnou verejnou siitazou vyhlasenou 18.12.2014, v ktorej
nijomca predioZil vyhlasovatelovi sitaZe - obci Sefla sumu 0,60 €/m* ako najvyhodnejsiu
ponuku.)

2. Splatnost’ ndjomného a spdsob_jeho platenia :

Mesainé najomné sa nijomca zavizuje uhrddzat dopredu ato najneskor do 5-tého diia
prisluiného mesiaca, za ktory sa ndjomné plati. Ndjomca uhrédza najomné v hotovosti
do pokladne prenajimatel’a alebo prevodom na Ucet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy. N4jomca sa zavizuje uhrédzat njomné v dohodnutej vyske, splatnosti
a spdsobom uvedenym v tejto zmluve bez predchddzajicej fakturacie. Najomné je zaplatené
riadne a véas ak mesaéné ndjomné bude pripisané na Gcet prenajimatel’a alebo zaplatené
v hotovosti najneskor do 10-tého dita prislu$ného mesiaca.

3. Sluzby poskytované v suvislosti s najmom :

Druh energie Sposob dodavky Percento podielu
El energia Odber elektrickej energie od podra spotreby kWh
dodévatel'a

Vykurovanie Odber zemného plynu od dodévatel'a podra spotreby na m?

Vodné Odber vody od dodavatel'a podla zmluvy o odbere pitnej vody

Sto¢né Odber vody od dodéavatel'a podla zmluvy o vypU§tani
odpadovych vod

Komunalny odpad Vyvoz prostrednictvom obce Setia Poplatky za KO priamo na OcU




Vodné, stotné: objekt je napojeny na vodovod a kanaliziciu. Vyika vodného a sto&ného sa
stanovi samostatnou Zmluvou o pripojeni na verejnt kanalizaciu a verejny vodovod.
Elektrickd energia : prenajaté nebytové priestory maji samostatny mera& odberu elektrickej
energie.
Vykurovanie: prenajaté nebytové priestory nemaju samostatny meraé zemného plynu. Pomer
ndjomcu na jeho spotrebe je stanoveny v tabul’ke.
Négjomca bude néklady na elektricka energiu a vykurovanie uhréadzat’ preddavkovo v hotovosti
do pokladne prenajimatela alebo prevodom na Udet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy.

e Vy3ka zilohy za spotrebu elektrickej energie — 20,24 €/mes.

¢ Vy3ka zilohy za spotrebu zemného plynu  — 76,01 €/mes.
Zittovanie preddavkov sa vykond po vyatovani skuto&nej spotreby elektrickej energie a plynu
dodéavatel'om.

Odmenu prenajimatela za plnenia poskytované v stvislosti s ndjmom nebytovych priestorov
sa ndjomca zavizuje uhrddzat’ na zédklade faktar vystavenych prenajimatelom.

4. Vzhladom na moZny pohyb cien a zvySovanie nékladov na prevadzku nebytovych
priestorov, berie ndjomca na vedomie, Ze vy¥ka ndjomného méZe byt prenajimatelom upravena
minimélne o rofné % inflicie zistené ku koncu predchidzajiiceho roka. V pripade,
ak néjomca nebude s Gpravou vysky ndgjomného a odmeny v zmysle predchadzajiicej vety
sthlasit, ma moZnost’ ukon¢it’ ndjomny pomer vypoved'ou alebo dohodou.

5. V pripade omeskania s platenim ndjomného a odmeny dohodnutych zmluvnymi stranami
v tejto zmluve je nijomcea povinny uhradit’ prenajimatel’ovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej Ciastky za kazdy defi ome¥kania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca dodrZi lehotu splatnosti, ak najneskor v deti splatnosti
uvedenom na faktiire — sluzby poskytované v stvislosti s ndjmom, bude fakturovand suma
pripisand na (det prenajimatela alebo zaplatend v hotovosti vystavenim prijmového
pokladni¢ného dokladu.

7. V pripade omeSkania s platenim ndjomného a odmeny dohodnutych zmluvnymi stranami
v tejto zmluve je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi uroky z ome¥kania vo vyske 0,05 %
z dlznej Ciastky za kazdy deft omeskania.

CLIV.

Ochrana majetku a poistenie

1.N4djomca je povinny udrZiavat prenajaté priestory tak, aby nedolo pri pouZivani
k nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a si¢asne zabezpetit' riadnu ochranu predmetu
najmu.

2. Prenajimatel’ m4 zabezpedené zdkladné poistenie nebytovych priestorov pre pristusné poistné
rizikd. Do tohto poistenia nie je zahrnuté poistenie hnutenych veci patriacich ndjomcovi,
nachddzajucich sa v prenajatych nebytovych priestoroch. Nédjomca si na vlastné néklady poisti
svoj majetok proti pripadnym Skodam a zodpovednosti za $kodu spdsobent svojou prevadzkou
v nebytovych priestoroch po¢as trvania ndgjmu. Ak tak neurobi, je za $kody zodpovedny sam
ngjomca. V pripade krddeZe a vlamania je ndjomca povinny uviest' §kody stvisiace z tohto
titulu do pdvodného stavu na vlastné néklady, resp. zabezpelit' si poistenie na takito udalost’.



3. Né4jomca sa zavizuje, Ze vzniknuté poistné udalosti vzfahujlce sa na poistenie majetku
prenajimatel’a nahlasi bez zbytoného odkladu po vzniku poistnej udalosti prenajimatel'ovi.

4. Néjomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu, v pripade
poziadavky prenajimatela na Glely ich kontroly fyzickej inventary hmotného majetku
a podobne.

5. Zabezpe&enie priestorov za G¢elom ochrany majetku néjomeu si voli najomca &i vo forme
elektronickej ochrany alebo mreZami ato na vlastné ndklady.

h4

CLV.
Povinnosti najomcu
1.Uzivat’ prenajaté nebytové priestory na G¢el uvedeny v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy.

2. Platit’ v dohodnutom termine Ghradu n4jomného a odmien dohodnutych zmluvnymi stranami
v tejto zmluve.

3. Najomca zodpoved4 v plnom rozsahu za : '

- plnenie povinnosti na useku poZiarnej ochrany vyplyvajticich  z platnych pravnych
predpisov o ochrane pred poZiarmi,

- plnenie povinnosti na useku BOZP vyplyvajicich zplatnych pravnych predpisov
0 bezpednosti a ochrane zdravia pri praci ,

- plnenie povinnosti na Gseku civilnej ochrany vyplyvajacich zplatnych pravnych
predpisov o civilnej ochrane obyvatel'stva,

- zabezpetenie plnenia vietkych prikazov, zdkazov a pokynov prenajimatela na Useku
poZiarnej ochrany, BOZP, civilnej ochrany v prenajatych a nim uZivanych priestoroch.

4. Najomca berie na vedomie, Ze zistené neplnenie jeho povinnosti v prenajatych
a nim uZfvanych nebytovych priestoroch na tseku poziarnej ochrany, BOZP a civilnej ochrany
moZ%e byt doévodom vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela s jednomesagnou
vypovednou lehotou.

5. Ku diu skondenia ndjmu na vlastné naklady odstranit’ zévady, ktoré najomca spdsobil
v prenajatych nebytovych priestoroch a uviest tieto nebytové priestory do pdvodného stavu.
V defi skon&enia n&jmu, za pritomnosti prenajimatela alebo nim uréenych osdb zdpisnine
odovzdat’ uvolnené nebytové priestory prenajimatel’ovi, v stave, ktory zodpovedd obvyklému
opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne uZivanie a GdrZbu.

6. V pripade, %e zavinenim n4jomcu vznikne $koda na prenajatych nebytovych priestoroch,
je najomca povinny uhradit’ vzniknut $kodu prenajimatelovi v plnej vy3ke.

7. Najomca nie je opravneny prenajimat’ prenajaté nebytové priestory, ktoré s predmetom tejto
zmluvy tretim osobam bez stthlasu prenajimatela.

8. Né4jomca sa zavidzuje, Ze v Zadnom pripade neposkytne tretim osobdm pravo pouZit
tito zmluvu na registréciu pre iné subjekty, alebo pre akékol'vek iné pravne ukony. V pripade,
¥e tak ndjomca urobi, prenajimatel’ mé4 pravo dilom, kedy tito skutonost’ zisti, odstapit’ od tejto
zmluvy v plnom rozsahu. Né&jomca je vtakom pripade povinny uhradit' prenajimatel'ovi



zmluvni pokutu zodpovedajlicu vyske ndjomného za jeden mesiac. Odstipenim od tejto
zmluvy z dévodov uvedenych v tomto bode ato kedykol'vek v prisluSnom mesiaci nezanik4
pravo prenajimatela na thradu n4jomného as tym suvisiacich platieb za cely mesiac,
v ktorom prenajimatel’ od tejto zmluvy odstupil.

9. Revizie astarostlivost o vyhradené technické zariadenia apoZiarnu ochranu,
ako aj odstraffovanie zédvad zabezpefuje avykonava ndjomca sdm na vlastné niklady
podla platnych pravnych a technickych noriem v stanovenych lehotéch.

10. Néjomca si bude sdm zabezpetovat’ a hradit na vlastné néklady bezné opravy a Gdrzbu
prenajatych nebytovych priestorov, ktoré st vyvolané jeho prevadzkovou &innostou. N4jomca
nembze bez  pisomného sthlasu prenajimatela  vynakladat ZYadne d'alSie néklady
do prenajatych priestorov nad rdmec povinnosti dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.
Technické zhodnotenie musi byt pisomné dohodnuté dodatkom najomnej zmluvy, kde bude
dohodnuty rozsah préc a ich vyika.

11. Najomca vystupuje ako samostatny pravny subjekt a je povinny plnit’ vietky povinnosti
vyplyvajlice ztohto pravneho postavenia, vritane povinnosti platit’ miestne poplatky podl'a
zékona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne a odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskor3ich predpisov . )

12. 'V pripade poSkodenia prenajatého majetku a vzniku poistnej udalosti je toto nijomca
povinny bezodkladne hl4sit’ na vy§Sie uvedenych &islach, alebo priamo v sidle prenajimatel’a.

Cl VL.
Doba najmu.

1. Tato zmluva sa uzatvéra na dobu urditi: od 01.03.2015 do 29.02.2020.
Cl. VIL
Skonéenie ndjmu nebytovych priestorov a prolongscia

1. Platnost’ a Gi¢innost’ tejto zmluvy (d’alej len "doba ndjmu") sa predlZuje v pripade, ak n4jomca
najneskor do dvoch mesiacov pred ukongenim doby nédjmu, resp. predlZenej doby ndjmu doruéi
prenajimatelovi pisomne ozndmenie, Ze si Zeld predlZit' dobu n4jmu a prenajimatel’ najneskor
do 30 dni od obdrfania tohto pisomného ozndmenia ndjomcovi pisomne ozndmi,
Ze s predlZenim doby najmu sthlasi. Doba n4jmu sa v takom pripade predlzuje vzdy o jeden
rok od ukongenia doby néjmu, resp. od ukon&enia predlZene;] doby nijmu ak nie je dohodnuté
inak.

2. N4jom nebytovych priestorov podra tejto zmluvy sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta této zmluva podla & VI. tejto zmluvy,

b) dohodou zmluvnych stran, ktord musf mat’ pisomna formu,

¢) vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj nijomcu. Vypoved tejto zmluvy musi
byt uskutolnend v pisomnej forme a musi byt dorutens druhej zmluvnej strane. Vypovedna
lehota u obidvoch zmluvnych stran je tri mesiace, ak nie je zmluve uvedené inak a zadina
plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.



3. Nédjomca je oprévneny tito zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 3 zékona o ndjme a podnijme nebytovych priestorov (zék. & 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

4. Prenajimatel’ je oprivneny tato zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 2 zdkona o néjme a podndjme nebytovych priestorov (zék. €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

5. Ak je ngjomca v omedkani s tthradou njomného a odmien fakturovanych prenajimatel'om
v zmysle prisludnych ustanoveni tejto zmluvy a to &o ilen mesiac, je prenajimatel’ opravneny
tito zmluvu vypovedat'. V tomto pripade je vypovedns lehota jednomesatni a zadina plynat’
od prvého dia mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy ak ndjomca nezaplati splatné najomné
ani do splatnosti d’al§ieho n4jomného. ‘

6. Ak néjomca v posledny deti vypovednej lehoty alebo v posledny defi nijmu neuvolni
prenajaté nebytové priestory, suhlasi s tym, %e prenajimatel’ z dévodu predidenia vzniku u§lého
zisku za njom tychto nebytovych priestorov inému ndjomcovi, nasledujuci defi po dni
ukoncenia ndjmu vystahuje na néklady ndjomcu ato ivjeho nepritomnosti hnutelné veci
najomcu nachédzajlice sa v tychto nebytovych priestoroch do nahradného priestoru. Ndjomca
berie na vedomie, Ze v stivislosti s predmetnym vystahovanim znsa nebezpeenstvo vzniknutej
S$kody na vystahovanych veciach a sti¢asne znaia aj néklady za stahovanie a uloZenie tychto
hnutelnych veci v ndhradnom priestore.

7. Ak ndjomca nebude mat® vysporiadané vietky zavizky vodi prenajimatel’ovi (prenajimatel’
bude evidovat' neuhradené nijomné alebo akékolvek iné platby stivisiace s tymto ndjmom),
nijjomca berie na vedomie, e prenajimatel si moZe uplatnit v zmysle
§ 672 Obeianskeho zékonnika zalozné pripadne zédrzné pravo k hnute'nym veciam néjomcu,
ktoré sa nachddzaj v prenajatych nebytovych priestoroch. Ak budl z uvedeného dévodu
hnutelné veci njomcu vystahované z predmetnych nebytovych priestorov, ndjomca
sa zavézuje, Ze néklady na stahovanie tychto veci do ndhradného priestoru ako aj tlo#né uhradi
prenajimatel'ovi v plnom rozsahu.

8. V pripade, ak bude z dévodu uvedenych v tomto &ldnku nutné, aby prenajimatel’ odstavil
dodavky elektrickej energie, tepelnej energie a pod. nijomca beric na vedomie, ¢ zndla
nebezpedenstvo vzniknutej $kody na svojich hnutePnych veciach, ktoré buda touto odstavkou
dotknuté.

Cl. VIII.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmenit dohodnuty obsah tejto zmluvy je moZné len pisomne dodatkom po vz4jomne;j dohode
zmluvnych stran. Pisomné dodatky st neoddelitelnou stdast'ou tejto zmluvy.

2. Zasielky, ktoré maju mat’ v ramci tejto zmluvy pisomnd formu a nie je uvedené inak,
sa vramci tejto zmluvy povaZujii za dorudené diiom, kedy boli prevzaté. Ak zasielku druhé
zmluvn strana odmietne prevziat, povaZuje sa za jej dorudenie deft odmietnutia jej dorudenia.
Vostatnych pripadoch je zésielka dorudend diiom, kedy sa wvrati uastnikovi
zmluvy — odosielatel'ovi ak bola doruovan4 na adresu druhého ti¢astnika tejto zmluvy uvedent
v zahlavi — prijemcu, pripadne na adresu, ktori po nadobudnuti G&innosti tejto zmluvy ozndmil
prijemca na dorugovanie odosielatel'ovi.



3. Tato zmluva je vyhotovenid v 2 exempldroch , z ktorych zmluvné strany obdrZia
po 1 vyhotoveni.

4. N4jomca je povinny informovat prenajimatela o vietkych skuto¢nostiach, ktoré maj,
resp. mo6Zu mat vplyv na platnost a U¢innost’ tejto zmluvy, ato vyluéne v pisomnej forme
bez zbyto&ného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, &o sa o tychto skutoénostiach dozvedel.

5. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu pred jej podpisom preéitali, porozumeli jej, Ze zmluva
bola uzatvorena po vzijomnej dohode a nie vtiesni, ani za inak ndpadne nevyhodnych
podmienok. Na znak svojho sahlasu tito zmluvu potvrdzuju svojim podpisom.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

V Seni, difa 20.02.2015

Podpisy zmluvnych stran.



