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Z|MLUVA
o n6jme nebytovfch priestorov

uzatvoren6 podl'a z6kona d. 116/1990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytornich priestorov
medzi:

dr. r.
Zmluvn6 strany

Prenajimatel'om
Obchodn6 meno : OBEC SEfrA
Sfdlo : 044 58 SENA 200
Zastipeny: Ing. Marcela Gallov6, starostka obce
IeO: 00324698
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
efslo ridtu: 0402468001/5600
Telef6n: 05516962204

a

Nijomcom
Obchodn6 meno: P. N. Dent, s.r.o.
Sfdlo: Letn629,040II Ko5ice - Sever
Statutdrny orgiin: MUDr. Peter Novotn;i, trvale bytom Letn629, Ko5ice
teo: 36607037

dl u.

Predmet zmluvy a fiel nfjmu

L Prenajimatel' je vfludnjm vlastnikom nehnutelhosti - domu sfpisnd dislo 341,
nachldzajici sa na pozemku s parcelnfm dislom 292 aprislitchaj0cich technickjch stavieb
na parcele tislo 28912, v obci Sef,a, katastr6lne rizemie Sefl4 zapisanlich na liste vlastnictva
d. 820, (d'alej len,,nebytoqi priestor").

2. Prenajimatel'touto zmluvou prenech6va n6jomcovi do n6jmu dast' nebytoqich priestorov
opisanfch v bode 1 tohto dliinku, a to:

a/ samostatnf prev6dzkovri jednotku - v celkovej qfmere 72,3 m2.

3. Prenajimateli prenech6va n6jomcovi nebytovd priestory do n6jmu na ridely vjkonu dinnosti
n6jomcu, ktorou je : iinnost'spojeni s povolenim zdravotnickej starostlivosti v neStdtnom
zdravotnickom zariadeni vydan6ho pod iislom 3784/2006-RU20-22043, ambulancia
s odbornfm zameranim stomatol6gia.



4. Prenajimatel'odovzdSva a n6jomca preber6 prenajatd nebytov6 priestory nezariadend v stave
v akom sa nachfudzaji pri ich odovzdani, pridom ndjomca prehlasuje, Ze bol obom6meny
zo stavom prenajatych priestorov. N6jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nebytoqi
priestor od prenajimatelaprevzal v stave spdsobilom na uZivanie s prihliadnutim na ridel n6jmu
podl'a tejto znluvy.

5. N6jomca si zabezpedi v5etky nevyhnutn6 n6leZitosti spojend s uvedenim prevddzky
do dinnosti na vlastn6 n6klady, bez motndho n6roku na ich uplatnenie. Zmluvnd strany

sa dohodli, Le nhjomca v priebehu ani po skondeni n6jmu lzini}:t n6jmu / nebude mat'n6rok
na niihradu vynaloZenlich n6kladov na zneny vykonand na prenajatej veci ani v pripade

ak prenajimatel' dal nSjomcovi srihlas na ich znenu. N6jomca nemS n6rok na protihodnotu

toho, o do sa zvy5ila hodnota prenajatej veci. lnvesticie vnesen6 n6jomcom / technickd
zhodnotenie / bude odpisovat' n5jomca vo vlastnom ridtovnictve.

6. N6jomca je povinqi poskytnft' prenajimatel'ovi v srivislosti s qikonom opr6v,
na ktorlich vykonanie je prenajimateli povinnf, potrebnf sridinnost', najmii je povinnli

spristupnit' v nevyhnutnej miere predmet ndjmu. PoruSenim tejto povinnosti vznik|
prenajimatel'ovi pr6vo odstupit' od tejto zrnluvy.

7. N6jomca je opr6vnen;f omadit predmet nSjmu svojim obchodnym menom vo forme

korporativnej tabule a jej umiestnenim na fas6de nehnutel'nosti v mieste na to urdenom
prenajimatel'om.

il rrr.

Vy5ka nfjomn6ho

a odm6ny za plnenia sfvisiace s nfjmom a platobn6 podmienky

Zmluvqimi stranami dohodnut6 vy5ka n6jomn6ho a odmeny za obstaranie plnenf sfvisiacich
s n6jmom poskytovanfch v zmysle tejto zmluvy (d'alej len ,,n6jomn6 a odmena") je nasledormS:

1. Mesadnd n6jomn6 urdend dohodou je vo v.fSke : 108'45 €
slovom : j ednostoosemeur Styridsat p?it'centov.
V!1ka mesainiho ndjomneho bola uriend prijatj,m uznesenim n. 35/III/2015 zo drta 13. 4. 2015 sumou
1,50€/m'z.

2. Splatnost' n6jomndho a spdsob jeho platenia :
Mesadnd n6jomn6 sa n6jomca zavantle uhrhdzat dopredu ato najneskdr do 10t6ho dfla

prislu5ndho mesiac4 za ktory sa n6jomn6 plati. NSjomca ulvhdza n6jomnd v hotovosti

do pokladne prenajimatel'a alebo prevodom na fdet prenajimatel'a, ktor.i je uvedenf v zihlavi

tejto zmluvy. N5jomca sa zavdzlje fitridzaf n6jomn6 v dohodnutej qf3ke, splatnosti

a spdsobom uvedenym v tejto zmluve bez predchddzajircej fafttur6cie. N6jomnd je zaplatend

riadne a vdas ak mesadnd n6jomn6 bude pripisand na ridet prenajimatel'a alebo zaplatenf

v hotovosti najneskdr do l0-tdho dia prislu5ndho mesiaca.



3. SluZb), poskytovan6 v srivislosti s nrijmom :

Vodnd. stodn6: objekt je napojenli na vodovod a kanaliz5ciu. Vf5ka vodndho a stodndho sa
stanovi samostatnou Zmluvou o pripojeni na verejnf kanaliz5ciu a vodovod.
Elektrick6 enersia" wkurovanie : prenajatd nebytov6 priestory nemajri samostatnd merade
odberu elektrickej energie a zemndho plynu. Pomer n6jomcu na ich spotrebe je stanovenli
v tabufke.
N6jomca bude n6klady na elektrickf energiu a vykurovanie uhrddzat' preddavkovo v hotovosti
do pokladne prenajimatel'a alebo prevodom na ridet prenajimatel'a, ktory je uvedeny v zflhlavi
tejto zmluvy.

o Vy5ka preddavku za spotrebu elektrickej energie - 44 €lmes.
o Vy5ka preddavku za spotrebu zemndho plynu - 63 €/mes.

Zttdtovanie preddavkov sa vykon6 po vyridtovani skutodnej spotreby elektrickej energie a plynu
dod6vatellom.
Odmenu prenajimatel'a za plnenia poskytovand v srivislosti s n6jmom nebytoqich priestorov
sa n6jomca zaviintjeuhrddzaf nazilklade faktrir vystavenfch prenajimateliom .

4. Yzltadom na moiny pohyb cien a zvy5ovanie n6kladov na prev6dzku nebytoqich
priestorov, berie n6jomca na vedomie, Ze qf5ka n6jomn6ho mOZe byf prenajimatel'om upraven{
minimdlne o rodn6 % infl6cie zistend ku koncu predch6dzajficeho roka. V pripade,
ak n6jomca nebude s fpravou vf5ky n6jomndho a odmeny v zmysle predchhdzajttcej vety
srihlasit', m6 moZnost' ukondit' n6jomnf pomer qipoved'ou alebo dohodou.

5. V pripade ome3kania s platenim ndjomndho a odmeny dohodnutfch zmluvnfmi stranami
v tejto zmluve je n6jomca povinnlf uhradit'prenajimatel'ovi riroky z ome5kania vo qi5ke 0,05 yo
z dlinej diastky zakaLdy def, ome5kania.

6. Zmluvnd strany sa dohodli, Le nfijomca dodrZi lehotu splatnosti, ak najnesk6r v def, splatnosti
uvedenom na faktrire - sluZby poskytovand v srivislosti s n6jmom, bude fakturovan6 suma
pripisanS na ridet prenajimatel'a alebo zaplaten| v hotovosti vystavenim prijmov6ho
pokladnidndho dokladu.

7. V pripade ome5kania s platenim ndjomn6ho a odmeny dohodnutych zmluvnlimi stranami
v tejto zmluve je ndjomca povinnli uhradit' prenajimatel'ovi riroky z ome5kania vo qiSke 0,05 o
zdlinej diastky zakaLdy def, omeSkania.

Druh energie

El.energia

Sp6sob doddvky

Odber elektrickej energie od
doddvatefa

Percento podielu

55%

Vykurovanie Odber zemndho plynu od dod6vatel'a Podlla spptreby na m2

Vodn6 Odber vody od dod6vatel'a Platby priamo obci

Stoin6 Odber vody od dodSvatel'a Platby priamo obci

Komunilny odpad Yyvoz prostrednictvom obce Sefia Platby priamo obci



dl rv.

Ochrana majetku a Poistenie

1. N6jomca je povinnf rtdrLiavat prenajat6 priestory.tak, .1!.f .nedoSlo. 
pri pouxvani

k nadmem6mu opotr.U"niu alebo po5kodeniu a sridasne zabezpe(i( riadnu ochranu predmetu

n6jmu.

2. Prenajimat el m6 zabezpedend z6kladn6 poistenie nebytovych priestorov pre pris-lu5n6 poistn6

r\nk6. Do tohto poistenia nie je zahmutd poistenie hnutelnlich veci patriacich nSjomcovi,

nachtdzajircich sa v prenajatich nebytoqich priestoroch. N6jomca si na vlastnd naklady poisti

svoj majetok proti piipadnfm 5kod6m a zodpovednosti za Skodu sposobenir svojou prevSdzkou
.rr, n.Uytorny.h-priestoroch iodas trvania n6jmu. Ak tak neurobi, je za Skody zodpovedny s5m

n6jomca. 
" 
V pripade L,r6ieae a vl6mania jL n5jomca povinnf uviest' Skody srivisiace z tohto

titulu do p6vodrrdho stavu na vlastnd naklady, resp. zaberyedit' si poistenie na takfto udalost''

3. Nfjomca sa zavazuje, Le vnik,rrut6 poistn6 udalosti vzt'ahujrice sa na poistenie majetku

prenajimatel'a nahl6si iez zbytolneho odfladu po vmiku poistnej udalosti prenajimatefovi'

4. N6jomca je povirurf spristupnit' nebytov6 priestory, ktor6 sri.predmetom n6jm.y, v pripade

poZia"clavky 
" pienajimatela na ridely ich kontroly fyzickej inventriry hmotn6ho majetku

a podobne.

5. Zaberyelenie priestorov za fdelom ochrany majetku nSjomcu si voli n5jomca di vo forme

elektronilkej ochrany alebo mreZami a to na vlastn6 naklady.

ct. v.

Povinnosti ndjomcu

l.tJiivat prenajatd nebytovd priestory na ridel uvedenli v dlanku II. bod 3. tejto mrluvy'

2.platrf v dohodnutom termine fhradu n6jomn6ho a odmien dohodnutych zmluvnlimi stranami

v tejto zmluve.

3. N6jomca berie na vedomie, Le zisten6 neplnenie jeho povinnosti v prenajatfch

animiaivanych nebytoqich priestoroch na riseku poZiamej ochrany, BOZP a civilnej ochrany

m6Ze byt' d6vodom .rfpou"A. tejto zmluvy zo strany prenajimatella sjednomesadnou

qipovednou lehotou.

4. Ku df,u skondenia nSjmu na vlastn6 n6klady odstranit' zhvady, ktor6 najomca spdsobil

v prenajatfch nebyovfch priestoroch a uviest'tieto nebltovd priestory do pdvodn6ho-slaw'

V defl stoneenia nijtnq za'pritomnosti prenajimatella alebo nim urdenfch osdb z6pisnidne

odovzdat' uvol'nend nebyovd priestory prenajimatefovi, v stave, ktory zodpoved{ obvykl6mu

opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne uZivanie a itdrZbu'

5. V pripade, Le zavinenim n6jomcu vmikne Skoda na prenajalich nebytovich priestoroch,

je n6jomta povinnf uhradit'vmiknutu Skodu prenajimatellovi v plnej vfSke.



6. NSjomca nie je oprdvnenli prenajimat' prenajat6 nebytovd priestory, ktord sri predmetom tejto

zmluvy tretim osob6m bez srihlasu prenajimatel'a. Tento zmluvqf vdah nezavdzuje

prenajimatel'a na in6 plnenia ako je to uvedend v tejto zmluve.

7. N5jomca sa zav'dzuje, Le v Ziadnom pripade neposkytne tretim osobSm pr6vo pouZit'

tfto zmluvu na registr6ciu pre in6 subjekty, alebo pre akdkol'vek in6 pr6vne rikony. V pripade,

Ze tak n6jomca urobi, prenajimatel'm5 pr6vo dflom, kedy trito skutodnost' zisti, odstripit' od tejto

zmluvy vplnom rozsahu. NSjomca je vtakom pripade povinnli uhradit' prenajimatel'ovi

zmluvnri pokutu zodpovedajfcu rn-iSke ndjomndho za jeden mesiac. Odstripenim od tejto

zmluvy z ddvodov uvedenfch v tomto bode a to kedykol'vek v prislu5nom mesiaci nezanik|

pr6vo 
- 
prenajimatel'a na rihradu nSjomndho a s lim srivisiacich platieb za cely mesiac,

v ktorom prenajimatel'od tejto zmluvy odstripil'

8. Ndjomca si bude sfim zaberyedovat' a hradit' na vlastnd nr{klady beZnd opravy a ridrZbu

prenajatfch nebytovjch priestorov, ktord sri vyvolan6 jeho prev6dzkovou dinnost'ou. N6jomca

nemdZe bez pisomndho srihlasu prenajimatel'a vynakladaf Liadne d'alSie nfklady do

prenajatfch prieitorov nad r6mec povinnosti dohodnut'-ich v tejto n6jomnej zmluve. Technickd

ztrodnotlnie musi byt' pisomnd dohodnutd dodatkom n6jomnej zmluvy, kde bude dohodnutf

rozsah prilc aich vfSka.

9. N6jomca vystupuje ako samostatn;i pr6vny subjekt aje povinnf plnit' v5etky povinnosti

vypljvajrice ztohto prSvneho postavenia, vr6tane povinnosti platit' miestne poplatky podl'a

z1kona E. 58212004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunSlne a odpady

a drobnd stavebn6 odpady v merd neskor5ich predpisov .

10. V pripade po3kodenia prenajat6ho majetku a vmiku poistnej udalosti je toto n6jomca

povinnf bezodkladne hl5sit' na vySSie uvedenfch dislach, alebo priamo v sidle prenajimatel'a.

cl vr.
Doba nfjmu.

1. T6tozmluva satzatvhranadobu urditri: od 1.8.2015do 31. 12.2018.

il vrr.

Skonienie nijmu nebytovfch priestorov a prolongicia

l. Platnost' a ridinnost' tejto zrnluvy (d'alej len "doba n6jmu") sa predlZuje v pripade, ak n5jomca

najneskdr do dvoch mesiacov pred ukondenim doby n6jmu, resp. predlZenej doby nSjmu dorudi

prenajimateliovi pisomne om6menie, 2e si Lel6 predlZit' dobu n6jmu a prenajimateli najneskdr
Oo jO dni od obdrZania tohto pisomn6ho om6menia ndjomcovi pisomne ozrrfumi,
Ze spredlZenim doby n6jmu srihlasi. Doba n6jmu sa vtakom prfpade predlZuje vZdy o jeden

rot< oO ukondenia doby n5jmu, resp. od ukondenia predlZenej doby n6jmu ak nie je dohodnut6
inak.



2. N6jom nebytov-ich priestorov podta tejto zmluvy sa skondi:
a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatretStiito zmluva podl'a d. VI. tejto zmluvy,
b) dohodou zmluvnych striin, ktor6 musi mat'pisomnri formu,
c) qipoved'ou, ato takzo strany prenajimatet4 ako aj nrijomcu. Vypoved'tejto zmluvy musi
by't' uskutodnen6 v pisomnej forme a musi byt' doruden6 druhej zmluvnej strane. Vlipovedn6
lehota u obidvoch zmluvnych str6n je tri mesiace, ak nie je zmluve uveden6 inak a zadina
plynft' od prvdho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni fpovede druhej zmluvnej strane.

3. NSjomca je opr6vnenf trito zrnluvu vypovedat' len z d6vodov uvedenlich v ustanoveni
$ 9 ods. 3 zikona o n6jme a podnSjme nebyoqfch priestorov (zak. (,. 11611990 Zb. v zneni
neskor5ich predpisov), ato za podmienok stanovenlich v tejto zmluve.

4. Prenajimatel' je oprdvnenli trito zmluvu vypovedat' len z ddvodov uvedenfch v ustanoveni
$ 9 ods. 2 zitkona o ndjme a podn6jme nebltovych priestorov (zilk. E. 11611990 Zb. v znent
neskor5ich predpisov), ato zapodmienok stanovenych v tejto zmluve.

5. Ak je n6jomca v ome5kani s rihradou nSjomn6ho a odmien fakturovanfch prenajimatefom
v zmysle prisluSnych ustanoveni tejto zmluvy a to do i len mesiac , je prenajimatel' opr6vneny
tfto zmluvu vypovedat'. V tomto pripade je qipovedn6 lehota jednomesadnd a zadina plynrit'
od prvdho df,a mesiaca nasledujriceho po dorudenf vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel' m6 pr6vo odstupit' od tejto zmluvy ak n6jomca nezaplati splatnd n6jomn6
ani do splatnosti d'al5ieho nSjomn6ho.

6. Ak n6jomca v poslednf defl v-ipovednej lehoty alebo v posledny dei n6jmu neuvol'ni
prenajat6 nebytovd priestory, sirhlasi stym, Le prenajimateli z d6vodu predidenia vmiku u5ldho
ziskt za n6jom t'jchto nebytoqich priestorov indmu n6jomcovi, nasledujrici defi po dni
ukondenia n6jmu vyst'ahuje na n6klady n6jomcu ato ivjeho nepritomnosti hnutellnd veci
ndjomcu nachhdzajice sa v lichto nebytov-ich priestoroch do n6hradn6ho priestoru. N6jomca
berie na vedomie, Ze v sfvislosti s predmetn-im vyst'ahovanim zn63a nebezpedenstvo vmiknutej
Skody na vyst'ahovanych veciach a stdasne zni5a aj n6klady za st'ahovanie a uloZenie tychto
hnutel'n1ich veci v nilhradnom priestore.

7. Ak n6jomca nebude mat' vysporiadan6 v5etky zdvdzky vodi prenajimatellovi (prenajimateli
bude evidovat' neuhradend ndjomn6 alebo akdkol'vek in6 platby srivisiace s tymto n6jmom),
n6jomca berie na vedomie, 2e prenajimateli si m6Ze uplatnit' v znysle
$ 672 Obdianskeho z6konnika zilloine pripadne zhdrind pr6vo k hnutelnlim veciam nSjomcu,
ktord sa nachhdzajt vprenajatych nebytovych priestoroch. Ak budf zuvedendho ddvodu
hnutel'nd veci nfjomcu vyst'ahovand z predmetnfch nebytoqich priestorov, n6jomca
sa'zav'dntje, Le n{Hady na st'ahovanie tfchto veci do nr{hradndho priestoru ako aj riloZnd uhradi
prenajfmatefovi v plnom rozsahu.

8. V pripade, ak bude z ddvodu uvedenych v tomto dl6nku nutn6, aby prenajimatel' odstavil
dod6vky elektrickej energie, tepelnej energie a pod. n6jomca berie na vedomie, Ze m63a
nebezpedenstvo vzniknutej Skody na svojich hnutel'qich veciach, ktord budir touto odst6vkou
dotknut6.



.CI. VIII.

Zixerein6ustanovenia

l' zmenif dohodnuli obsah.tejto zmluvy je moZnd len pfsomne dodatkom po vz6jomnej dohodezmluvnych striin. Pisomn6 dodatky s6 neoddelitel,nou sridast ou tejto zmluvy.

2' Zdsielky, ktord majri mat' v r6mci tejto zmluvy pfsomnri formu a nie je uveden6 inak,sa vrilmci tejto zmluvy povaZujri za doruden6 dnom, kedy boli prevzate. Ak zisielku druh6zmluvnd strana odmietne pr.evziat, povaZuje sa za jej dorudenie dei odmietnutia jej dorudenia.
V ostatnfch pripadoch je zSsi.elka doruden-5 diom, kedy sa w6ti ridastnikovi
zmluvy - odosielatel'ovi ak bola dorudovan6 na adresu druhdho fdastnika tejto zmluvy uvedenriv zil'lavi - prijemcu, pripadne na adresu, ktoru po nadobudnuti ridinnosti te;to zrnruvy oznrtmilprijemca na dorudovanie odosielatel,ovi.

:' 
]at9 zmluva je vyhotovend v 2 exempl6roch , z ktorych zmluvn6 strany obdrZiapo I vyhotovenf.

4' Ndjomca je povinqf informovat' prenajimatel'a o v5etk;ich skutodnostiach, ktord majri,resp'-mdZu mat'vplyv na platnost' aridinnosf tejto zmluvy, ato qfludne vpisomnej forme
bezzbytolndho odkladu, najneskdr do l0 dni po tom, eo sa oiyctrto skutodnostiach dozvedel.

5' Zmluvnd strany prehlasujri, z: 
1nluT pred jej podpisom preditali, porozumeli j ej, Le nriuva

bola uzatvoren6 po vzhiomnej dohode 
-a 

nie- n ti".ni, it ^ inak n6padn" 
"#rryt 

oony"tpodmienok. Na znak svojho sfhlasu trito zmluw potvrdzujri svojim podpisom.

6.T6to zmluva nadobrida platnost'diom podpisu oboma zmluvnlimi stranami.

VSeni,  dfn 28.7.2015

Podpisy zmluvnlf ch str6n.

Za prenajimatefa: Zan6jomcu:'7

. . t! rj * 
'-.."

; !L r - ! \  \

-,6qF,"'  \ i l  i  I
.t ' \- !y' /

,l,r/f " 
,' Ing. MarcelaGAllovri

starostka obce


