ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’om

Obchodné meno :

Sidlo :
Zastlipeny :
ICO:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:
Telef6n:

Najomcom
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti -
nachadzajici sa na pozemku s parcelnym ¢&islom 292 a prisluchajicich technickych stavieb
na parcele ¢islo 289/2, v obci Seiia, katastralne izemie Setia, zapisanych na liste vlastnictva

medzi:

CLL
Zmluvné strany

OBEC SENA
044 58 SENA 200
Ing. Marcela Gallova, starostka obce

00324698
Prima banka Slovensko a.s.
0402468001/5600
055/6962204

a
P. N. Dent, s.r.o.

Letna 29, 040 11 Kosice - Sever
MUDr. Peter Novotny, trvale bytom Letné 29, KoSice
36607037

CLIL

Predmet zmluvy a ticel nijmu

domu

¢. 820, (d’alej len ,,nebytovy priestor ).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do ndjmu &ast’ nebytovych priestorov

opisanych v bode 1 tohto ¢lanku, a to:
a/ samostatnu prevadzkovu jednotku - v celkovej vymere 72,3 m2.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory do ndjmu na tGcely vykonu cinnosti
¢innost’ spojena s povolenim zdravotnickej starostlivosti v neStitnom
zdravotnickom zariadeni vydaného pod <&islom 3784/2006-RU20-22043, ambulancia

najomcu , ktorou je :

s odbornym zameranim stomatolégia.

stpisné Cislo 341,



4. Prenajimatel’ odovzd4va a n4jomca prebera prenajaté nebytové priestory nezariadené v stave
v akom sa nach&dzajt pri ich odovzdani, pri¢om ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny
zo stavom prenajatych priestorov. N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nebytovy
priestor od prenajimatel’a prevzal v stave spdsobilom na uZivanie s prihliadnutim na ucel ndjmu
podla tejto zmluvy.

5. Nijomca si zabezpeCi vSetky nevyhnutné néaleZitosti spojené suvedenim prevadzky
do dinnosti na vlastné naklady, bez mozného naroku na ich uplatnenie. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze najomca v priebehu ani po skoneni ndjmu /zaniku ndjmu / nebude mat’ narok
na nahradu vynaloZenych nakladov na zmeny vykonané na prenajatej veci ani v pripade
ak prenajimatel’ dal nijomcovi sthlas na ich zmenu. N4jomca nemé ndrok na protihodnotu
toho, o&o sa zvysila hodnota prenajatej veci. Investicie vnesené najomcom / technické
zhodnotenie / bude odpisovat’ ndjomca vo vlastnom Uctovnictve.

‘6. Né&jomca je povinny poskytnat prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav,

na ktorych vykonanie je prenajimatel povinny, potrebni stfinnost, najméd je povinny
spristupnit v nevyhnutnej miere predmet najmu. PoruSenim tejto  povinnosti vznikd
prenajimatel'ovi pravo odstupit’ od tejto zmluvy.

7. Néjomca je opravneny oznalit predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule ajej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to urenom
prenajimatel’om.

CL. II1.

Vyska ndjomného
a odmeny za plnenia sivisiace s nijmom a platobné podmienky

Zmluvnymi stranami dohodnutd vy3ka najomného a odmeny za obstaranie plneni sivisiacich
s n4jmom poskytovanych v zmysle tejto zmluvy (d’alej len ,,ndgjomné a odmena“) je nasledovna:

1. Mesatné najomné uréené dohodou je vo vySke : 108,45 €
slovom: jednostoosemeur Styridsat’pét'centov.

Vyska mesacného ndjomného bola uréend prijatym uznesenim ¢. 35/11/2015 zo dha 13. 4. 2015 sumou
1,50€/m>.

2. Splatnost’_nijomného a spdsob _jeho platenia :

Mesané nijjomné sa nijomca zavdzuje uhrddzat’ dopredu ato najneskér do 10-tého diia
prislusného mesiaca, za ktory sa ndjomné plati. Néjomca uhrddza ndjomné v hotovosti
do pokladne prenajimatela alebo prevodom na et prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zdhlavi
tejto zmluvy. N4djomca sa zavdzuje uhrdzat’ ndjomné v dohodnutej vyske, splatnosti
a spdsobom uvedenym v tejto zmluve bez predchadzajucej fakturacie. Najomné je zaplatene
riadne a véas ak mesané najomné bude pripisané na Ulet prenajimatela alebo zaplatené
v hotovosti najneskor do 10-tého dria prisluSného mesiaca.




3. Sluzby poskytované v suvislosti s ndjmom :

Druh energie Spésob dodavky Percento podielu

El.energia Odber elektrickej energie od 55%
dodavatel'a

Vykurovanie Odber zemného plynu od dodéavatel'a Podl’a spotreby na m?

Vodné Odber vody od dodavatela Platby priamo obci

Sto¢né Odber vody od dodavatela Platby priamo obci

Komunalny odpad Vyvoz prostrednictvom obce Setia Platby priamo obci

Vodné, stocné: objekt je napojeny na vodovod a kanaliziciu. Vy3$ka vodného a stoéného sa
stanovi samostatnou Zmluvou o pripojeni na verejn( kanalizaciu a vodovod.
Elektrickd energia, vykurovanie : prenajaté nebytové priestory nemaji samostatné merade
odberu elektrickej energie azemného plynu. Pomer ndjomcu na ich spotrebe je stanoveny
v tabul’ke.
Né4jomca bude naklady na elektrickl energiu a vykurovanie uhrddzat’ preddavkovo v hotovosti
do pokladne prenajimatel'a alebo prevodom na Uet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy.

e Vyska preddavku za spotrebu elektrickej energie — 44 €/mes.

e Vy3ka preddavku za spotrebu zemného plynu  — 63 €/mes.
Zuttovanie preddavkov sa vykona po vyuctovani skutoénej spotreby elektrickej energie a plynu
dodavatel'om.
Odmenu prenajimatel'a za plnenia poskytované v stvislosti s n4jmom nebytovych priestorov
sa najomca zavézuje uhrddzat’ na zédklade faktir vystavenych prenajimatelom .

4. Vzhladom na mozZny pohyb cien a zvySovanie ndkladov na prevadzku nebytovych
priestorov, berie ndjomca na vedomie, Ze vyska ndjomného méZe byt prenajimatel'om upravena
minimalne o ro¢né % inflicie zistené ku koncu predchddzajuceho roka. V pripade,
ak najomca nebude s Gpravou vySky ndjomného a odmeny v zmysle predchadzajlicej vety
sthlasit’, m4 moZnost’ ukon¢it’ njomny pomer vypovedou alebo dohodou.

5. V pripade omeSkania s platenim ndjomného a odmeny dohodnutych zmluvnymi stranami
v tejto zmluve je njomca povinny uhradit’ prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej Ciastky za kazdy deti omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca dodrzi lehotu splatnosti, ak najneskor v deii splatnosti
uvedenom na faktire — sluzby poskytované v stvislosti s n4jmom, bude fakturovani suma
pripisand na UCet prenajimatela alebo zaplatend v hotovosti vystavenim prijmového
pokladni¢ného dokladu.

7. V pripade ome8kania s platenim nijomného a odmeny dohodnutych zmluvnymi stranami
v tejto zmluve je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej Ciastky za kazdy deti omeSkania.



CLIV.
Ochrana majetku a poistenie

1. Né4jomca je povinny udrziavat prenajaté priestory tak, aby nedoSlo pri pouZivani
k nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a sucasne zabezpetit' riadnu ochranu predmetu
najmu.

2. Prenajimatel’ m4 zabezpe&ené zékladné poistenie nebytovych priestorov pre prislusné poistné
rizika. Do tohto poistenia nie je zahrnuté poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi,
nachédzajtcich sa v prenajatych nebytovych priestoroch. N4jomca si na vlastné naklady poisti
svoj majetok proti pripadnym Skodam a zodpovednosti za $kodu spésobenu svojou prevadzkou
v nebytovych priestoroch poas trvania néjmu. Ak tak neurobi, je za $kody zodpovedny sam
najomca. V pripade kradeZe a vldmania je ndjomca povinny uviest' Skody stvisiace z tohto
titulu do pévodného stavu na vlastné néklady, resp. zabezpetit’ si poistenie na takito udalost’.

3. Najomca sa zavézuje, Ze vzniknuté poistné udalosti vztahujlice sa na poistenie majetku
prenajimatel’a nahlasi bez zbyto€ného odkladu po vzniku poistnej udalosti prenajimatel'ovi.

4. N4jomca je povinny spristupnit’ nebytoveé priestory, ktoré sii predmetom n&jmu, v pripade
poziadavky prenajimatela na ucely ich kontroly fyzickej inventiry hmotného majetku
a podobne.

5. Zabezpe&enie priestorov za Ucelom ochrany majetku najomcu si voli ndjomca &i vo forme
elektronickej ochrany alebo mreZami ato na vlastné naklady.

CLV.
Povinnosti najomcu

1. UZivat prenajaté nebytové priestory na icel uvedeny v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy.

5 Platif v dohodnutom termine thradu nijomného a odmien dohodnutych zmluvnymi stranami
v tejto zmluve.

3. Né4jomca berie na vedomie, Ze zistené neplnenie jeho povinnosti v prenajatjch
a nim uZivanych nebytovych priestoroch na Gseku poZiarnej ochrany, BOZP a civilnej ochrany

moze byt dovodom vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela s jednomesaénou
vypovednou lehotou.

4. Ku dilu skondenia najmu na vlastné naklady odstranit’ z4vady, ktoré najomca spdsobil
v prenajatych nebytovych priestoroch a uviest tieto nebytové priestory do povodného stavu.
V defi skondenia najmu, za pritomnosti prenajimatel’a alebo nim uréenych os6b zépisni¢ne
odovzdat’ uvolnené nebytové priestory prenajimatelovi, v stave, ktory zodpoved4 obvyklému
opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne uZivanie a udrzbu.

5. V pripade, Ze zavinenim nijomcu vznikne $koda na prenajatych nebytovych priestoroch,
je njomca povinny uhradit’ vzniknutd $kodu prenajimatelovi v plnej vy3ke.



6. N4jomca nie je oprdvneny prenajimat’ prenajaté nebytové priestory, ktoré sa predmetom tejto
zmluvy tretim osobam bez suhlasu prenajimatela. Tento zmluvny vztah nezavézuje
prenajimatel’a na iné plnenia ako je to uvedené v tejto zmluve.

7. N4jomca sa zavizuje, Ze v Ziadnom pripade neposkytne tretim osobam pravo pouzit’
tito zmluvu na registraciu pre iné subjekty, alebo pre akékolvek iné pravne Ukony. V pripade,
7e tak ndgjomca urobi, prenajimatel’ ma pravo diiom, kedy tito skutoCnost’ zisti, odstpit’ od tejto
zmluvy v plnom rozsahu. N&jomca je vtakom pripade povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
zmluvna pokutu zodpovedajiicu vyske ndjomného za jeden mesiac. Odstupenim od tejto
zmluvy z dovodov uvedenych v tomto bode ato kedykolvek v prisluSnom mesiaci nezanikd
pravo prenajimatela na thradu ndjomného as tym stvisiacich platieb za cely mesiac,
v ktorom prenajimatel’ od tejto zmluvy odstupil.

8. N4jomca si bude sém zabezpeCovat a hradit' na vlastné ndklady beZné opravy audrzbu
prenajatych nebytovych priestorov, ktoré st vyvolané jeho prevadzkovou ¢innost'ou. N4jomca
nemédZe bez pisomného sthlasu prenajimatefa  vynakladat Ziadne dalSie naklady do
prenajatych priestorov nad rimec povinnosti dohodnutych v tejto najomnej zmluve. Technické
zhodnotenie musi byt pisomné dohodnuté dodatkom n&jomnej zmluvy, kde bude dohodnuty
rozsah prac a ich vyska.

9. N4jomca vystupuje ako samostatny pravny subjekt aje povinny plnit’ vietky povinnosti
vyplyvajice ztohto prévneho postavenia, vritane povinnosti platit miestne poplatky podla
zékona & 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne a odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov .

10. V pripade po¥kodenia prenajatého majetku a vzniku poistnej udalosti je toto nijomca
povinny bezodkladne hiésit’ na vy33ie uvedenych ¢islach, alebo priamo v sidle prenajimatel’a.

Cl. VL
Doba najmu.

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréit: od 1. 8.2015do 31. 12. 2018.

CL. VIL
Skon&enie ndjmu nebytovych priestorov a prolongicia

1. Platnost’ a G&innost tejto zmluvy (d’alej len "doba najmu") sa predlzuje v pripade, ak najomca
najneskdr do dvoch mesiacov pred ukon¢enim doby néjmu, resp. predlZenej doby ndjmu doruci
prenajimatel’ovi pisomne ozndmenie, Ze si Zeld predlZit’ dobu ndjmu a prenajimatel’ najneskor
do 30 dni od obdrzania tohto pisomného ozndmenia ndjomcovi pisomne ozndmi,
7e s predlzenim doby ndjmu sthlasi. Doba ndjmu sa v takom pripade predlzuje vzdy o jeden
rok od ukonéenia doby najmu, resp. od ukondenia predlZzenej doby nijmu ak nie je dohodnuté
inak.



2. N4jom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy sa skon&i:

a) uplynutim doby, na ktord bola uzavret4 tato zmluva podla &. VI. tejto zmluvy,

b) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomnu formu,

¢) vypovedou, ato tak zo strany prenajimatel’a, ako aj ngjomcu. Vypoved’ tejto zmluvy musi
byt uskutonena v pisomnej forme a musi byt doru¢enad druhej zmluvnej strane. Vypovedna
lehota u obidvoch zmluvnych stran je tri mesiace, ak nie je zmluve uvedené inak a zadina
plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. N4jomca je opravneny tito zmluvu vypovedat' len zdévodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 3 zékona o ndjme a podnijme nebytovych priestorov (zék. &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

4. Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 2 zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

5. Ak je njjomca v omeskani s uhradou ndjomného a odmien fakturovanych prenajimatel'om
v zmysle prisluSnych ustanoveni tejto zmluvy a to ¢o i len mesiac , je prenajimatel’ oprdvneny
tato zmluvu vypovedat. V tomto pripade je vypovedna lehota jednomesatnd a zalina plynat
od prvého dila mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstlpit' od tejto zmluvy ak ndjomca nezaplati splatné ndjomné
ani do splatnosti d’aldieho najomného.

6. Ak ndjomca v posledny dei vypovednej lehoty alebo v posledny defi ndjmu neuvolni
prenajaté nebytové priestory, sthlasi s tym, Ze prenajimatel’ z d6vodu predidenia vzniku uslého
zisku za ndjom tychto nebytovych priestorov inému najomcovi, nasledujuci deti po dni
ukonfenia ndgjmu vystahuje na nadklady ndjomcu ato ivjeho nepritomnosti hnute'né veci
ndjomcu nachadzajice sa v tychto nebytovych priestoroch do nihradného priestoru. N4jomca
berie na vedomie, Ze v stvislosti s predmetnym vystahovanim zn4$a nebezpe&enstvo vzniknutej
Skody na vystahovanych veciach a sii¢asne znéSa aj néklady za stahovanie a uloZenie tychto
hnutel'nych veci v ndhradnom priestore.

7. Ak néjomca nebude mat’ vysporiadané vSetky zavizky voci prenajimatelovi (prenajimatel
bude evidovat’ neuhradené ndjomné alebo akékol'vek iné platby suvisiace s tymto nijmom),
nijomca berie na vedomie, Ze prenajimatel si modZe uplatnit v zmysle
§ 672 Obcianskeho zédkonnika zéloZné pripadne zadrzné pravo k hnutelnym veciam najomcu,
ktoré¢ sa nachddzaji v prenajatych nebytovych priestoroch. Ak budi zuvedeného ddvodu
hnutel'né veci ndjomcu vystahované zpredmetnych nebytovych priestorov, néjomca
sa zavézuje, Ze ndklady na stahovanie tychto veci do ndhradného priestoru ako aj Gilozné uhradi
prenajimatel’ovi v plnom rozsahu.

8. V pripade, ak bude z dévodu uvedenych v tomto ¢lanku nutné, aby prenajimatel’ odstavil
dodavky elektrickej energie, tepelnej energie a pod. ndjjomca berie na vedomie, Ze zn43a
nebezpecenstvo vzniknutej $kody na svojich hnutelnych veciach, ktoré budid touto odstdvkou
dotknuté.



‘Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmenit’ dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné len pisomne dodatkom po vzajomnej dohode
zmluvnych stran. Pisomné dodatky st neoddelitelnou suastou tejto zmluvy.

2. Zssielky, ktoré maju mat’ v ramci tejto zmluvy pisomnt formu a nie je uvedené inak,
sa v ramci tejto zmluvy povazuju za dorudené diiom, kedy boli prevzaté. Ak zasielku druhd
zmluvnd strana odmietne prevziat’, povaZuje sa za jej dorudenie deti odmietnutia jej dorucenia.
V ostatnych  pripadoch je zasielka dorudena dilom, kedy sa vriti u&astnikovi
zmluvy — odosielatel'ovi ak bola doru¢ovan4 na adresu druhého UcCastnika tejto zmluvy uvedenu
v zéhlavi — prijemcu, pripadne na adresu, ktort po nadobudnuti G&innosti tejto zmluvy oznémil
prijemca na doru¢ovanie odosielatel'ovi.

3. Této zmluva je vyhotovend v 2 exempldroch , z ktorych zmluvné strany obdrzia
po 1 vyhotoveni.

4. Néjomca je povinny informovat’ prenajimatela o vietkych skuto&nostiach, ktoré maju,
resp. m6zu mat’ vplyv na platnost’ a G&innost tejto zmluvy, ato vyluéne v pisomnej forme
bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, Co sa o tychto skutoénostiach dozvedel.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu pred jej podpisom pregitali, porozumeli Jj€j, Ze zmluva
bola uzatvorend po vzijomnej dohode a nie vtiesni, ani za inak napadne nevyhodnych

podmienok. Na znak svojho stthlasu tiato zmluvu potvrdzuji svojim podpisom.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

V Seni, dila 28. 7. 2015

Podpisy zmluvnych stran.

Za prenajimatela:

™~

Za najomcu:

e SRR ey

Ing. Marcela Gallova / L Sy
starostka obce



